
住宅ストックの
有効活用
プレミアムセミナー開催！

石破茂地方創生・特区担当大臣講演



「交渉の秘訣」を分がJやすく解説

金融再編なども踏まえて分析
2016年度の融資事情とは？

経済情勢が日々変化している今は

金融機関から融資を受けるのも一筋縄ではいきません。

そんな金融機関から上手に融資を引き出すテクニックを伝持しますも
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解説／長岐隆弘
メガパンクで融資担当

として業務に従事した

後に独立。「超優良物

件を格安で入手する不

動産投資法」など、賃

貸関連の著書も多い。
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地
方
銀
行
が
進
め
る

経
営
統
合
に
よ
り

融
資
エ
リ
ア
が
拡
大

私
は
2
0
1
6
年
度
は
、
現
状
よ
り

も
さ
ら
に
融
資
が
お
り
や
す
く
な
る
と

思
っ
て
い
ま
す
。
そ
の
ポ
イ
ン
ト
に
な

る
の
が
地
方
銀
行
や
信
用
金
庫
の
戦
略

で
す
。
基
本
的
に
資
産
価
値
の
あ
る
物

件
で
あ
れ
ば
、
彼
ら
は
積
極
的
に
貸
し

出
し
た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。
特
に
東

京
な
ど
の
都
心
の
新
築
物
件
な
ら
、
か

な
り
有
利
な
条
件
で
融
資
し
て
く
れ
る

よ
う
に
な
る
は
ず
で
す
。

従
来
は
、
地
方
銀
行
や
信
用
金
庫
は

融
資
で
き
る
エ
リ
ア
が
限
ら
れ
て
お
り

そ
こ
に
居
住
し
て
い
る
、
ま
た
は
物
件

が
エ
リ
ア
内
に
あ
る
な
ど
の
厳
格
な
縛

り
が
あ
り
ま
し
た
。
そ
の
た
め
地
方
の

中
古
物
件
な
ど
で
借
り
換
え
を
し
た
く

て
も
難
し
い
状
況
だ
っ
た
わ
け
で
す
。

例
え
ば
、
東
京
に
在
住
し
て
い
る
人

が
、
ス
ル
ガ
銀
行
か
ら
融
資
を
受
け
て

北
海
道
の
札
幌
市
の
物
件
を
購
入
し
た

と
し
ま
す
。
金
利
の
こ
と
を
踏
ま
え
て

借
り
換
え
を
考
え
た
と
し
て
も
札
幌
に

は
地
方
銀
行
が
少
な
く
、
賃
貸
物
件
に

積
極
的
に
融
資
を
行
っ
て
い
る
と
こ
ろ

が
、
ほ
と
ん
ど
あ
り
ま
せ
ん
。
し
か
も

条
件
が
厳
し
い
た
め
、
以
前
は
住
所
を

た
り
、
現
地
に
法
人
を

換
え
融
資
を
引
き
出
す

裏
技
を
活
用
し
て
い
る

現
在
は
地
方
銀
行
が
自

外
の
物
件
に
も
、
積
極

っ
て
く
れ
る
た
め
、
非

い
状
況
が
生
ま
れ
て
い

に
東
京
、
名
古
屋
、
大

中
核
都
市
に
あ
る
資
産

る
物
件
は
有
利
で
す
。

方
銀
行
が
従
来
行
っ
て

高
収
益
を
得
る
」
と
い

ル
が
厳
し
く
な
っ
て
い

そ
の
た
め
、
各
行
が
規

い
く
傾
向
に
な
っ
て
い

る
に
、
メ
ガ
バ
ン
ク
化

わ
け
で
す
。
横
浜
銀
行

が
経
営
統
合
に
合
意
し

イ
ア
・
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ

に
な
っ
た
の
は
、
そ
の

す
。
こ
れ
は
資
産
価
値

さ
に
地
方
銀
行
の
メ
ガ

な
存
在
で
す
。
従
来
の

神
奈
川
県
エ
リ
ア
限
定
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2014年の地銀総資産ランキング
上位20・2014年3月期の有価証券報告書を元に作成

1倍　横浜銀行／神奈川県　　　　　13．63

2位　千葉銀行／千葉県　　　　　　11．95

3位　静岡銀行／静岡県　　　　　　10．引

4億　福岡銀行／福岡県　　　　　　10．14

5位　常陽銀行／茨城県　　　　　　　8．50

6位　七十七銀行／宮城県　　　　　　8．47

7億　京都銀行／京都府　　　　　　　7．88

8位　西日本シティ銀行／福岡県　　　　7．76

9位　八十二銀行／長野県　　　　　　7．53

10位　広島銀行／広島県　　　　　　　7．20

11億：群馬銀行／群馬県　　　　　　　7．11

12位　中国銀行／岡山県　　　　　　　6．95

13億　北陸銀行／富山県　　　　　　　6．46

14位　伊予銀行／愛媛県　　　　　　　6．09

15位　十六銀行／岐阜県　　　　　　　5．69

16億　山口銀行／山口県　　　　　　　5．67

17位　足利銀行／栃木県　　　　　　　5．60

18便　乗邦銀行／福島県　　　　　　　5．38

19位　池田泉州銀行／大阪府　　　　　5．33

20億　南都銀行／奈良県　　　　　　　5．17

2016年度の地銀

総資産ランキング予測
常陽銀行と足利HD統合により、千葉銀行を抜くことにl

1位　　コンコルディアFG　　　　　17．48

2位　ふくおかFG　　　　　　　15．66

（注）祁15年3月未時点のデータを元に朝弘　　　（兆円）

刀1晦日発足のコンコルディアFGは、横浜銀行

と東日本銀行の単純合計。2015年10月発足の九州

FGは、肥後銀行と鹿児島銀行の単純合計。

と
い
う
経
営
方
針
が
基
本
に
あ
り
ま
し

た
が
、
東
日
本
銀
行
と
経
営
統
合
す
る

こ
と
で
、
融
資
エ
リ
ア
が
大
き
く
広
が

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

さ
ら
に
、
福
岡
銀
行
、
熊
本
銀
行
、

親
和
銀
行
の
3
行
を
傘
下
に
擁
す
る
、

『
ふ
く
お
か
フ
ィ
ナ
ン
シ
ャ
ル
グ
ル
ー

プ
』
を
始
め
、
2
0
1
牒
年
1
0
月
に
は

北
関
東
エ
リ
ア
の
常
陽
銀
行
と
足
利
銀

行
を
抱
え
る
　
『
足
利
ホ
ー
ル
デ
ィ
ン
グ

ス
』
が
経
営
統
合
を
行
い
、
全
国
3
位

の
広
域
地
方
銀
行
も
誕
生
し
ま
す
。
こ

の
よ
う
な
地
方
銀
行
再
編
の
流
れ
は
、

2
0
1
6
年
以
降
も
さ
ら
に
加
速
し
て

い
く
は
ず
で
す
。

で
す
か
ら
、
資
産
規
模
の
大
き
い
広

域
地
方
銀
行
に
よ
る
、
広
範
囲
へ
の
貸

し
出
し
が
今
後
増
加
し
て
い
く
と
予
想

さ
れ
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
、
賃
貸
物
件
に

も
こ
れ
は
当
て
は
ま
り
ま
す
か
ら
、
従

来
の
よ
う
に
エ
リ
ア
を
気
に
せ
ず
に
物

件
を
購
入
で
き
る
環
境
が
整
っ
て
く
る

と
思
い
ま
す
。

そ
ん
な
状
況
下
に
お
い
て
、
有
利
な

条
件
で
融
資
を
引
き
出
せ
る
の
が
人
気

の
中
核
都
市
に
あ
る
新
築
物
件
で
す
。

土
地
か
ら
購
入
し
て
建
設
す
る
形
で
す

が
、
立
地
が
同
じ
で
あ
れ
ば
中
古
物
件

よ
り
も
資
産
価
値
が
高
く
な
る
た
め
条

件
面
で
有
利
で
す
。
し
か
も
、
こ
れ
ま

で
述
べ
て
き
た
よ
う
に
、
地
方
銀
行
な

ど
の
貸
し
出
し
エ
リ
ア
が
広
く
な
る
た

め
、
地
方
在
住
の
人
が
東
京
に
あ
る
物

件
を
購
入
し
た
り
、
反
対
に
東
京
に
住

ん
で
い
る
人
も
、
地
方
の
中
核
都
市
の

物
件
が
入
手
し
や
す
く
な
り
ま
す
。

も
し
も
、
い
き
な
り
新
築
物
件
を
建

て
る
こ
と
に
抵
抗
が
あ
る
な
ら
、
賃
貸

併
用
住
宅
に
す
る
の
も
い
い
と
思
い
ま

す
。
こ
の
賃
貸
併
用
住
宅
の
建
設
は
、

こ
れ
か
ら
大
家
業
を
始
め
よ
う
と
考
え

て
い
る
会
社
員
の
方
な
ど
に
も
オ
ス
ス

メ
で
す
。
賃
貸
併
用
住
宅
に
す
れ
ば
、

住
宅
ロ
ー
ン
を
活
用
す
る
こ
と
が
で
き

る
た
め
、
さ
ら
に
低
金
利
で
融
資
を
引

き
出
す
こ
と
が
可
能
に
な
り
ま
す
。
マ

イ
ホ
ー
ム
の
購
入
も
視
野
に
入
れ
て
い

る
な
ら
、
家
賃
収
入
を
マ
イ
ホ
ー
ム
の

返
済
に
ま
わ
す
こ
と
も
で
き
ま
す
し
、

少
な
い
リ
ス
ク
で
賃
貸
経
営
を
ス
タ
ー

ト
で
き
る
は
ず
で
す
。

以
前
は
賃
貸
併
用
住
宅
の
場
合
、
居

住
部
分
が
半
分
以
上
な
い
と
住
宅
ロ
ー

ン
で
の
借
り
入
れ
が
難
し
か
っ
た
の
で

す
が
、
今
は
居
住
部
分
が
3
分
の
1
以

上
あ
れ
ば
融
資
が
お
り
る
な
ど
、
運
用

の
幅
が
広
が
っ
て
き
て
い
ま
す
。
そ
の

た
め
、
『
フ
ラ
ッ
ト
3
5
』
な
ど
を
活
用

し
て
、
賃
貸
併
用
物
件
を
建
設
す
る
の

は
と
て
も
有
効
で
す
。
例
え
ば
、
ゆ
う

ち
ょ
銀
行
な
ど
も
、
ス
ル
ガ
銀
行
と
業

務
掟
携
を
し
て
い
る
こ
と
も
あ
り
、
積

極
的
に
賃
貸
併
用
住
宅
へ
の
住
宅
ロ
ー

ン
の
貸
し
出
し
を
行
っ
て
い
ま
す
。
地

方
銀
行
や
信
用
金
庫
に
加
え
て
、
ゆ
う

ち
ょ
銀
行
な
ど
も
視
野
に
入
れ
る
こ
と

で
、
融
資
の
可
能
性
が
さ
ら
に
広
が
る

と
思
い
ま
す
。


