


融資はどう利用するべきか！～
リフォーム資金の上手な作り方

経済情勢がまだまだ厳しい昨今においては

金融機関から融資を受けるのもひと筋縄ではいきません。

そんな中でも上手にリフォーム用の資金を生み出すテクニックを伝授しまも

オ機か理月参安るは合違％物設ま積金価いで 1関そな想の本考にの前もない程件定す立例と格て簡そ ムかんい的家来にはが述ちどは度でな○金えみのご便こ ロらなケで賃でしな一のろを’であのたのばな1紹にで 1の時1す収あてり番よん勘設もれでだ目1す％介実今 ン融にスが入れみまでう’案備いぼ’し標億万」し施回 を資利も’かばてすすに正しのい1築、は円法をましは 組で用あ現ら’くのが業確て交と％15こ1ので大すて、 むすする実積前だで’者性の換恩で年の0物す規○い私 時○るとでみ速さ’おきとも費いは以数0件○模そるが に実の恩は立のいみおんいの用まな内字万で修れ考い は際がい上て金○なよにうでのすくのは円あ楢がえっ 志望壷長吉嘉警喜吉夢警貫富ま；警喜寿琵登瘍至急 �市 ′′・◆ 

解読／長岐隆弘 メガバンクで融資担当 として業務に従事した 後に独立。主な著書に 「超優良物件を格安で 入手する不動産投資 法」などがある。 
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計
画
的
な
積
み
立
て
と

日
本
政
策
金
融
公
庫
を

バ
ラ
ン
ス
良
く
活
用

賃
貸
経
営
で
成
功
す
る
た
め
に
は
、

購
入
し
た
後
の
物
件
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

に
つ
い
て
も
考
え
て
お
か
な
け
れ
ば
い

け
ま
せ
ん
。
こ
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
に
は
、

①
日
常
の
中
で
必
要
に
な
っ
て
く
る
も

の
、
②
退
去
が
発
生
し
た
時
の
原
状
回

復
、
⑨
大
規
模
修
繕
な
ど
が
あ
り
ま
す
。

な
か
で
も
①
と
②
に
つ
い
て
は
、
あ

る
程
度
の
予
測
が
可
能
な
の
で
す
が
、

⑨
の
大
規
模
修
繕
は
、
突
発
的
に
起
こ

る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
、

古
い
物
件
に
な
る
ほ
ど
設
備
の
不
具
合

が
出
る
可
能
性
も
高
く
な
る
た
め
、
早

い
段
階
か
ら
計
画
的
に
リ
フ
ォ
ー
ム
資

金
を
準
備
し
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。

そ
の
た
め
に
も
、
ま
ず
は
自
分
の
物

件
に
ど
の
ぐ
ら
い
の
修
繕
費
用
が
必
要

に
な
る
の
か
…
を
し
っ
か
り
把
握
し
て

お
か
な
け
れ
ば
い
け
ま
せ
ん
。
方
法
と

し
て
一
番
い
い
の
は
、
建
築
業
者
さ
ん

や
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
士
さ
ん
な
ど
に
、

大
規
模
修
繕
に
関
す
る
査
定
を
し
て
も

ら
う
こ
と
で
す
。
こ
れ
を
購
入
時
や
建

設
時
に
実
践
す
る
の
が
一
番
い
い
の
で

す
が
、
業
者
さ
ん
に
依
頼
す
る
と
、
多

く
の
場
合
は
料
金
が
発
生
し
ま
す
。



修繕箇所と、その時期の目安の一例

屋上防水の補修工事 12～18年　　8，000～12，000円川

10～15年　1，000～3，000円川外壁補修工事

10～15年　　6，000～8，000円川バルコニーや開放廊下の防水補修工事

4～6年　　3，000～5，000円川鉄部塗装工事

12～18年　　150～250万円給水ポンプの取り替え

10～15年　　　　8万円／台給湯器の交換

10～15年　　　10万円／台エアコンの交換

修繕費か資産かを判断する簡便なフローチャート
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利
用
が
し
や
す
い
「
日
本
政
策
金
融
公

庫
」
に
話
を
持
ち
込
む
の
が
い
い
と
思

い
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
、
銀
行
な
ど
他
の

金
融
機
関
に
も
リ
フ
ォ
ー
ム
ロ
ー
ン
な

ど
は
あ
り
ま
す
が
「
日
本
政
策
金
融
公

庫
」
は
大
家
さ
ん
の
よ
う
な
個
人
事
業

主
が
融
資
を
受
け
や
す
い
う
え
に
、
無

担
保
で
の
融
資
枠
が
比
較
的
大
き
い
た

め
、
借
り
入
れ
が
し
や
す
い
の
で
す
。

さ
ら
に
、
物
件
を
入
手
し
た
時
に
ロ

ー
ン
を
組
ん
だ
金
融
機
関
に
修
繕
の
見

積
書
な
ど
を
提
示
し
て
、
交
渉
す
る
の

も
ひ
と
つ
の
方
法
で
す
。
す
で
に
返
済

の
実
績
も
あ
る
た
め
、
追
加
の
融
資
も

お
り
や
す
い
と
思
い
ま
す
。

ま
た
、
大
規
模
修
繕
の
場
合
は
壊
れ

た
部
分
の
修
理
だ
け
を
行
う
、
い
わ
ゆ

る
「
修
繕
費
用
」
と
、
修
繕
す
る
こ
と

で
物
件
の
価
値
が
高
ま
り
「
資
産
」
と

な
る
「
資
本
的
支
出
」
の
ど
ち
ら
に
該

当
す
る
か
で
状
況
が
変
わ
り
ま
す
。

例
え
ば
、
汚
れ
た
ク
ロ
ス
を
前
回
と

同
じ
も
の
に
交
換
す
る
と
い
っ
た
よ
う

な
場
合
は
「
修
繕
費
用
」
と
み
な
さ
れ

ま
す
。
そ
の
一
方
で
、
エ
レ
ベ
ー
タ
ー

を
グ
レ
ー
ド
の
高
い
も
の
に
交
換
す
る

な
ど
、
修
繕
に
よ
り
物
件
の
価
値
が
高

ま
る
も
の
は
「
資
産
」
と
な
り
「
資
本

的
支
出
」
と
い
う
扱
い
に
な
る
の
で
す
。

こ
の
「
資
本
的
支
出
」
は
、
新
し
い

設
備
が
導
入
さ
れ
る
こ
と
が
多
く
、
建

物
の
使
用
期
間
が
伸
び
て
グ
レ
ー
ド
も

上
が
る
た
め
、
将
来
的
な
安
定
経
営
に

つ
な
が
る
…
と
金
融
機
関
か
ら
は
み
て

も
ら
え
ま
す
。
で
す
か
ら
、
融
資
期
間

を
長
く
で
き
る
可
能
が
高
く
な
り
ま
す
。

つ
ま
り
、
リ
フ
ォ
ー
ム
に
お
い
て
融

資
を
引
き
出
し
や
す
く
す
る
…
と
い
う

観
点
だ
け
を
考
え
れ
ば
、
大
規
模
修
繕

時
に
物
件
の
価
値
が
上
が
る
よ
う
な
内

容
を
盛
り
込
む
の
が
得
策
で
す
。

た
だ
し
、
こ
こ
で
注
意
し
て
欲
し
い

の
が
「
資
本
的
支
出
」
と
み
な
さ
れ
る

と
、
費
用
の
全
額
を
経
費
計
上
で
き
な

い
デ
メ
リ
ッ
ト
が
生
じ
る
点
で
す
。
通

常
の
修
繕
で
あ
れ
ば
、
全
額
を
経
費
計

上
す
る
こ
と
が
可
能
な
た
め
節
税
効
果

が
期
待
で
き
ま
す
。
と
こ
ろ
が
「
資
本

的
支
出
」
の
場
合
、
あ
ら
か
じ
め
法
律

で
規
定
さ
れ
た
耐
用
年
数
で
減
価
償
却

を
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
で
す
か
ら
、

そ
の
年
の
税
金
を
多
く
支
払
う
こ
と
に

な
り
、
結
局
は
手
持
ち
の
資
金
が
出
て

い
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

こ
の
よ
う
に
、
リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る

際
に
は
融
資
面
の
メ
リ
ッ
ト
だ
け
で
は

な
く
節
税
効
果
な
ど
も
踏
ま
え
、
自
分

の
物
件
状
況
を
冷
静
に
分
析
し
て
、
一

番
有
益
な
プ
ラ
ン
を
考
え
る
よ
う
に
し

ま
し
ょ
、
つ
。


