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メント（株）代表瓶
不動産投資コンサルタ

ント。メガバンク勤務

後に独立。不動産と金

融に精通。著書r「題
優烏物件」を格妾で入

手する不動産投資法J

（ぼる出版）など

最新刊はr銀行員だけ
が知っているお金を量l

やすしくみj（′小社刊）
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景
気
上
昇
の
今
後
7
年
、

人
生
の
分
岐
点
が
到
来

今
年
4
月
、
消
費
税
が
5
％
か
ら
8

％
に
ア
ッ
プ
し
ま
す
が
、
要
は
実
質
的

に
物
価
が
3
％
上
が
る
と
い
う
こ
と
で

す
。
と
こ
ろ
が
、
給
料
は
同
時
に
3
％

プ
ラ
ス
し
て
も
ら
え
る
わ
け
で
は
な
い

の
で
、
一
般
庶
民
の
財
布
の
ヒ
モ
は
締

ま
る
ば
か
り
…
…
。
消
費
税
は
2
0
1

5
年
1
0
月
に
は
1
0
％
ま
で
引
き
上
げ
ら

れ
る
予
定
で
す
か
ら
、
年
収
期
万
円
か

ら
制
万
円
の
2
0
代
、
3
0
代
は
毎
月
の
給

料
以
外
に
お
金
を
増
や
す
仕
組
み
を
つ

く
ら
な
い
と
、
生
活
が
と
ん
で
も
な
い

こ
と
に
な
り
ま
す
。

そ
れ
で
も
、
決
し
て
悲
観
的
に
と
ら

え
る
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。
む
し
ろ
、

今
こ
そ
人
生
逆
転
の
大
チ
ャ
ン
ス
！

「
え
っ
、
何
言
っ
て
ん
の
？
」

そ
う
思
わ
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん

が
、
明
確
な
根
拠
が
あ
り
ま
す
。
日
本

経
済
が
動
き
だ
し
て
い
る
こ
と
で
す
。

ア
ベ
ノ
ミ
ク
ス
効
果
も
あ
り
、
円
安

＆
株
高
が
進
行
中
。
2
0
2
0
年
東
京

オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
開
催
が
決
定
し
、
バ
ブ

ル
の
予
兆
が
見
え
る
ほ
ど
不
動
産
価
格

が
上
昇
し
て
い
ま
す
。
不
動
産
に
牽
引

さ
れ
、
景
気
は
2
0
年
ま
で
間
違
い
な
く

上
が
っ
て
い
く
。
東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク

ま
で
の
今
後
7
年
間
は
、
緩
や
か
な
イ

ン
フ
レ
傾
向
が
続
く
と
思
い
ま
す
。

イ
ン
フ
レ
に
な
る
と
い
う
こ
と
は
、

資
産
価
値
が
上
昇
す
る
。
そ
れ
ゆ
え
、

不
動
産
鑑
定
士

消
費
増
税
か
ら

東
京
五
輪
ま
で
が

長

の

た

な

円

万

を

人
生
逆
転
の

大
チ
ャ
ン
ス
」
・

消
費
増
税
の
時
代
、
何
も
せ
ず
、
こ
れ
ま
で
ど
お
り
職
場
で

黙
々
と
働
い
て
い
る
だ
け
で
は
、
座
し
て
死
を
待
つ
ば
か
り
。

激
動
の
時
代
な
れ
ば
こ
そ
、
打
っ
て
出
る
べ
し
！

勝
つ
の
は
、
情
報
を
早
く
、
的
確
に
入
手
で
き
る
ヤ
ツ
だ
！



今、話題のNISA（少額投資非課税制度）。「ニーサってなんスか？」

などと言っているようでは、すでに情報戦に負けている

高卒26歳、年収350万円、
貯金ゼロの成功例

郡露を蘭覿璽077肋　　滑霧腰

市
場
に
お
け
る
投
資
が
増
え
、
お
金
の

流
れ
が
で
き
て
き
ま
す
。
そ
の
波
に
少

し
で
も
乗
っ
た
人
が
、
リ
タ
ー
ン
を
得

ら
れ
る
と
い
う
わ
け
で
す
。

私
が
冒
頭
で
「
今
こ
そ
人
生
逆
転
の

大
チ
ャ
ン
ス
」
と
言
っ
た
の
は
、
投
資

の
タ
イ
ミ
ン
グ
と
し
て
絶
好
機
が
訪
れ

て
い
る
と
い
う
意
味
で
す
。

投
資
は
曇
。

却
代
で
始
め
れ
ば
有
利

「
棟
と
か
不
動
産
と
か
投
資
な
ん
て
、

オ
レ
に
は
関
係
な
い
ん
だ
け
ど
…
…
」

そ
ん
な
声
が
聞
こ
え
て
き
そ
う
で
す

が
、
実
は
、
投
資
は
誰
に
で
も
で
き
ま

す
。
も
ち
ろ
ん
手
持
ち
の
金
額
に
よ
り

で
き
る
投
資
は
限
ら
れ
ま
す
が
、
私
の

主
宰
す
る
不
動
産
投
資
塾
で
は
、
貯
金

ゼ
ロ
か
ら
新
築
ア
パ
ー
ト
の
オ
ー
ナ
ー

に
な
っ
た
雄
歳
も
い
る
く
ら
い
で
す

（
＊
コ
ラ
ム
参
照
）
。

実
際
、
不
動
産
投
資
を
し
て
い
る
却

代
が
た
く
さ
ん
い
ま
す
。
ま
だ
自
分
の

家
も
買
っ
て
い
な
い
の
に
、
な
ぜ
彼
ら

は
投
資
を
行
な
う
の
で
し
ょ
う
か
？

「
今
の
4
0
代
、
5
0
代
み
た
い
に
、
し
が

な
い
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
に
は
な
り
た
く
あ

り
ま
せ
ん
。
現
在
、
勤
務
し
て
い
る
会

社
が
い
つ
ま
で
続
く
か
わ
か
ら
な
い

し
、
自
分
で
稼
げ
る
手
段
と
し
て
不
動

産
投
資
を
始
め
ま
し
た
」

2
0
代
の
若
者
か
ら
、
こ
ん
な
声
を
よ

く
耳
に
し
ま
す
。

一
般
的
に
は
お
金
に
余
裕
が
で
き
て

か
ら
投
資
を
始
め
る
ケ
ー
ス
が
多
く
、

3
0
代
後
半
で
も
早
い
く
ら
い
で
す
。

し
か
し
、
投
資
は
複
利
の
世
界
な
の

で
、
長
く
や
っ
た
ほ
う
が
最
終
的
に
は

儲
か
り
ま
す
。
2
0
代
で
始
め
た
人
は
3
0

代
で
始
め
た
人
に
比
べ
て
1
0
年
の
ア
ド

バ
ン
テ
ー
ジ
が
あ
り
、
3
0
代
半
ば
に
な

っ
た
と
き
、
も
の
す
ご
い
資
産
家
に
な

っ
て
い
る
可
能
性
が
あ
る
。
そ
う
い
っ

た
仕
組
み
に
気
づ
い
て
い
る
彼
ら
を
見

る
と
、
「
今
の
2
0
代
は
ス
ゴ
イ
な
」
と

思
い
ま
す
。

発
想
を
変
え
た
人
に

お
金
が
つ
い
て
く
る

過
去
3
0
年
間
で
、
世
の
中
の
価
値
観

が
大
き
く
変
わ
り
ま
し
た
。
社
会
人
に

と
っ
て
、
も
は
や
家
柄
や
学
歴
は
大
し

て
重
要
な
も
の
で
は
な
い
。
会
社
で
出

世
す
る
た
め
に
は
頭
の
よ
さ
や
コ
ミ
ュ

ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
能
力
を
求
め
ら
れ
ま
す

が
、
世
の
中
の
尺
度
は
決
し
て
そ
れ
だ

け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

今
後
、
社
会
で
求
め
ら
れ
る
の
は
、

情
報
を
つ
か
む
能
力
と
頭
を
切
り
替
え

る
柔
軟
性
。
そ
の
ふ
た
つ
を
備
え
て
い

れ
ば
、
謝
代
で
も
年
収
の
低
さ
な
ど
さ

ま
ざ
ま
な
ハ
ー
ド
ル
を
乗
り
越
え
て
、

投
資
や
副
業
で
稼
ぐ
こ
と
が
で
き
ま
す
。

か
つ
て
は
、
お
金
を
持
っ
て
い
る
人

ほ
ど
情
報
を
集
め
や
す
い
世
の
中
で
し

た
が
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
普
及
に
よ

り
情
報
格
差
は
な
く
な
り
ま
し
た
。
今

は
情
報
に
早
く
ア
ク
セ
ス
で
き
る
人

に
、
お
金
が
つ
い
て
く
る
時
代
。
1
0
代
、

加
代
の
ほ
う
が
有
利
な
く
ら
い
で
す
。

く
す
ぶ
っ
て
い
る
2
0
代
、
3
0
代
は
、

生
活
を
見
直
す
こ
と
が
人
生
逆
転
の
第

一
歩
。
4
月
以
降
も
、
今
ま
で
と
同
じ

よ
う
に
お
金
を
使
っ
て
い
る
と
、
増
税

分
を
無
駄
遣
い
す
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。
ま
ず
は
お
酒
や
た
ば
こ
な
ど
、
消

費
を
抑
え
る
べ
き
と
こ
ろ
を
決
め
ま
し

ょ
う
。
全
部
を
切
り
詰
め
る
と
「
な
ん

の
た
め
に
働
い
て
い
る
の
か
」
と
な
る

の
で
、
メ
リ
ハ
リ
が
大
事
で
す
。

同
時
に
、
貯
金
を
始
め
て
く
だ
さ
い
。

お
金
を
た
め
る
ポ
イ
ン
ト
は
、
金
額
で

は
な
く
割
合
で
考
え
る
こ
と
。
大
き
な

額
だ
と
長
続
き
し
な
い
の
で
、
収
入
の

1
割
を
貯
金
に
振
り
分
け
ま
し
ょ
う
。

例
え
ば
月
収
2
0
万
円
な
ら
、
毎
月
2

万
円
。
1
年
た
て
ば
、
2
4
万
円
た
ま
る

計
算
で
す
。
そ
の
お
金
を
元
手
に
、
投

資
や
副
業
を
開
始
。
2
0
万
円
あ
れ
ば
、

で
き
る
こ
と
が
た
く
さ
ん
あ
り
ま
す
。

副
業
の
ポ
イ
ン
ト
は
、
自
分
が
興
味

を
持
て
る
も
の
を
見
つ
け
る
こ
と
。
好

き
な
こ
と
な
ら
積
極
的
に
情
報
を
集

め
、
行
動
し
よ
う
と
す
る
か
ら
で
す
。

ま
ず
は
本
を
読
み
、
セ
ミ
ナ
ー
や
勉

強
会
に
行
っ
て
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
に
入

り
、
人
脈
を
つ
く
っ
て
く
だ
さ
い
。
副

業
は
棟
で
も
不
動
産
で
も
古
本
の
転
売

で
も
、
な
ん
で
も
構
い
ま
せ
ん
。
そ
れ

ぞ
れ
に
向
き
、
不
向
き
が
あ
る
の
で
、

一
日
分
の
適
性
を
見
極
め
る
こ
と
が
大
切

です。「
年
収
珊
万
円
で
何
が
で
き
る
の
？
」

と
冷
め
て
い
る
人
で
も
、
価
値
観
を
転

換
で
き
れ
ば
生
活
状
況
が
Ⅷ
度
変
わ
る

可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

消
費
増
税
が
実
施
さ
れ
る
2
0
1
4

年
か
ら
東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
開
催
の
2

0
2
0
年
ま
で
、
景
気
が
上
向
い
て
い

る
こ
の
と
き
こ
そ
、
年
収
の
高
低
を
問

わ
ず
、
誰
で
も
人
生
を
変
え
る
こ
と
が

で
き
る
の
で
す
。

オ
レ
た
ち
だ
っ
て

で
き
る
！
投
資
で

年
収
ア
2
7
大
作
戦

私
の
主
宰
す
る
不
動
産
投
資

塾
に
通
っ
て
い
た
会
員
で
、
2
6

歳
の
男
性
が
い
ま
し
た
。
高
卒

で
大
手
自
動
車
メ
ー
カ
ー
に
就

職
し
、
年
収
は
謝
万
円
。
貴
い

物
大
好
き
、
「
宵
越
し
の
金
は

持
た
な
い
j
　
と
い
う
主
義
で
、

貯
金
ゼ
ロ
で
し
た
。

と
こ
ろ
が
、
結
婚
を
境
に
r
オ

レ
は
こ
の
ま
ま
で
大
丈
夫
な
の

か
？
」
と
不
安
に
な
り
、
そ
れ

ま
で
マ
ン
ガ
し
か
事
に
取
ら
な

か
っ
た
彼
は
、
ビ
ジ
ネ
ス
書
を

読
み
始
め
ま
す
。
そ
し
て
、
1

年
間
か
け
て
欄
万
円
を
た
め
る

と
同
時
に
、
お
金
に
つ
い
て
の

セ
ミ
ナ
ー
に
参
加
。
株
や
F
X

な
ど
を
勉
強
し
、
不
動
産
投
資

で
稼
や
こ
と
を
決
意
。
悌
万
円

を
元
手
に
、
た
っ
た
1
年
で
3

9
0
0
万
円
の
新
築
ア
パ
ー
ト

を
建
て
た
の
で
す
。

現
在
、
彼
は
サ
ラ
リ
ー
マ
ン

と
し
て
働
く
一
方
、
毎
月
、
家

賃
収
入
が
加
万
円
入
っ
て
き
ま

す
。
不
動
産
オ
ー
ナ
1
と
の
人

脈
も
で
き
、
自
信
が
つ
い
た
こ

と
で
会
社
の
仕
事
も
う
ま
く
い

く
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

つ
か
ん
だ
情
報
を
「
自
分
に

は
関
係
な
い
」
と
流
さ
ず
、
チ

ャ
ン
ス
と
と
ら
え
る
。
情
報
収

集
力
と
行
動
力
こ
そ
、
彼
が
成

功
を
つ
か
ん
だ
要
因
で
し
た
。


